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Bakgrund

Syfte
Denna Energideklaration har genomforts av Wikstrém AB.
Syftet med besiktningen har varit att finna direkta mojligheter till kostnadseffektiva

energidtgirder utan paverkan pd inomhusmiljon samt forslag till fortsatta insatser som kan leda
till minskad energianvédndning, ldgre driftkostnader och en béttre miljo.

Forutsittningar

Besiktningen har utforts av Anders Malmberg, telnr 031-707 23 16, certifierad energiexpert
(Kiwa cert.nr 2110) och Bjorn Gustafsson, telnr 031-707 23 47 energiingenjor inom var
avdelning Energi och mil;jo.

Rapporten baseras pa besok i anldggningen 2023-11-13.

Luftflodesmitningar har ej genomforts, utan bedomningar bygger pa erhéllna uppgifter fran
genomford energiberdkning och obligatoriska ventilationskontroller (OVK).

Boverkets BFS 2016:12 (BEN) med dndringar tom BFS 2018:5 (BEN 3) har anvénts for
normalisering av uppmatt energi och normaliserad energiprestanda samt Boverkets byggregler
avsnitt 9 (BFS 2011:6) for verifiering av priméirenergital.

Foréndrad energiprestanda utifrén de forutséttningar som géller idag dr kommenterade i
rapporten. Aven kommentarer 4r gjorda utifrdn erhllna aktuella driftuppgifter for frimst

ventilation (floden, drifttider m m).

Foreslagna atgirder har framtagits under forutséttning att det ej foreligger négra idag okinda
emissioner fran eller i byggnaden.

Tillgingligt underlag

Energistatistik
OVK — daterad 2022-01-19.
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Sammanfattning

Total energianvdndning (varme-+fastighetsel) for fastigheten under ett normalar
(utifrén 2021 &rs statistik) bedoms till ca 597 000 kWh/ar. Utdver detta tillkommer
ca 74 000 kWh/ar vid korrigering enligt Boverkets BFS 2016:12 (BEN).

Enligt berdkningar, bedoms anvéndningen av virme och fastighetsel under ett normalar och
ett normalbrukande ske enligt nedan.

Hus 1+2: A*™P =4 278 + 4 536 m?

Anvandnings- Fastighetsel ~ Ovrig el Anvandnings- Fjarrvarme /FVP
omrade kWh/ar kWh/ar omrade kWh/ar
Flaktdrift LA1-FF1 <30 000 LAI1-FF1 (FVP) (3 000)"
Flaktdrift LA2 20 000 LA2 Garage 5000+ 1000
Flaktdrift LAx (<500)* LAx Salong -
Flaktdrift TF1 (3 000)* TF1 Rest -
Flaktdrift TA1 (1 000)* TA1 Gym -
Pumpdrift <15 000
Fastighetsbelysning 12 000 Radiatorer 60 000°' ¥
Hissar <10 000 Radiatorer inkl 253 000
evLAx,TF1 TAl (35 kWh/m?)
Bedomd flaktel 5 000%* Varmvatten 30 000! 4
Varmvatten 80 0007
Golvelvarme WC 69 000 VVC -forluster 6 000 + 1 000
El/tel, elladd m m 54 000 Viarmedistr.forl
92 000 123 000 344 000 + 92 000
Tidigare E-deklaration 102 000 414 000 + 140 000
Summa inkl korrigering
enligt BEN m m 92 000 69 000 398 000 + 112 000
Summa
Primirenergi 165 600 124 200 511 157

1) ventilationsforluster vilka ticks av radiatorer

2) normaliserad varmvattenforbrukning exkl VVC-forluster enligt BEN berdknas till 220 350 kWh/ar
(134 000 kWh/ar™+ 50 000 kWh/ar-t),

3) av viarmebehovet bedoms till 132 000 kWh tickas av franluftsvirmepump (SPFYé™me=3 4)

4) varmvattenbehovet bedoms till ca 130 000 kWh/ar, varav ca 60 000 kWh/ar técks av FVP (SPF" = 2)

5) VVC-forlusterna bedoms till ca

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00
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Utforda energieffektiviseringsatgirder

Ny styrning via rumsgivare typ Ecoguard 2014
Ny franluftsvirmepump 2022

Kommentarer

Virmebehovet har via atgirder sedan tidigare genomford Energideklaration (2013)* minskat i
byggnaden med ca 70 000 kWh/ar, motsvarande ca 17 %. Fastighetselanvindning bedoms

ca 10 000 kWh/ar lagre, vilket motsvarar en sdnkning med ca 10 %. Golvvarmeel tillkommer i
denna deklaration.

*Total energianvdndning (fjv/el + fast.el) till anldggningen under 2012 bedémdes till
650 268 kWh/ar (321 684 + 328 634 kWh/ér).

Hus 1 Fjarrvirme: 207 150 kWh energiindexkorrigerat fjv+el 325 000 kWh
Elvdrme 62 500 kWh
Fastighetsel: 50 984 kWh

Hus 2 Fjarrvirme: 207 150 kWh energiindexkorrigerat fjv+ el 335 000 kWh
Elvdrme 70 500 kWh
Fastighetsel: 50 984 kWh

Bedomd normaliserad energiprestanda och primérenergital (virme+fastighetsel) for byggnaden
ar:

Virme + fastighetsel | Energiprestanda Primérenergital | Ref.virde 1/ Ref.virde 2 ?
KkWh/(m2 A*™P, r) | KWh/(m? A", ir) KkWh/(m? At™P, 4r)

Hus 1 76 (77)° 91 75/ 115

Hus 2 76 (72)° 91 75/ 115

1) energiprestanda utifrdn normaliserad energianvéindning, ref spann 97-122 kWh/(m? A*™, 4r)
2) referensvirde (primérenergital) utifran gillande nybyggnadskrav samt for befintlig liknande byggnad
3) energiprestanda och nyckeltal vid E-deklaration 2013

Fastighetsel Nyckeltal ! Normalvirde dldre hus
KWh/(m? A*™, ir) KWh/(m? A*™P, ir)

Hus 1 10 (12)2 B

Hus 2 10 (11)? .

1) nyckeltal utifran normaliserad energianvdndning
2) energiprestanda och nyckeltal vid E-deklaration 2013

Nedanstaende atgirdsforslag ar rdknade utifran ett aktuellt energipris exkl moms for el och
fjarrvarme av 1,5 kr/kWh respektive 0,9 kr/kWh.

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822
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Kostnadseffektiva enklare energiitgirder

Inga.

Atgiirder som bedoms intressanta men kriiver fordjupad analys for
korrekt bedomning av kostnadseffektivitet

Inga.

Ovriga kommentarer

Radon
Radonmétningar &r ej genomforda.

Ventilation
OVKer ér godkinda 2022-01-19. Men protokollen brister betrdffande mitta totalfléoden m m.
Detta gille framst ventilationssystem betjdnand Salong, Restaurang och Gym.

VVC

Laga temperaturer enligt historik. Vid besiktningstillfillet var VVC-temperaturen mycket lag
38 °C, vilket medfor stor risk for tillvixt av legionella. Kontroll av ev legionellabakterier bor
ske omgaende via provtagningar i valda delar av varmvattensystemet.

Styrningen av varmvatten- och VVC-temperaturer bor utredas omgéende.

Energiprestanda

Beriknad energiprestanda dr gjord utifran 2021 &rs statistik, da bef franluftsvirmepump byttes
under 2022. Utifran utbytet till en modernare och effektivare franluftsvirmepump bedéms
viarmebehovet via fjdrrvirme kunna minska under kommande &r d& den nya
franluftsvairmepumpen bedoms ge mer tillskott till bade virme och varmvatten.
Systemverkningsgraden blir dd hogre (béttre SPF-tal).

Fornyad energideklaration gors ldmpligen om 2 é&r och da utifran verkliga nya matvérden for
fjarrvarme, franluftsvirmepumpsel, fastighetsel och kall/varmvatten.

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822 = .
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00 w WIKSTROM
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1 Byggnaden

1.1 Indata
Fastighetsigare: BRF Eriksbergsdockan org.nr 769613-6378
Kontaktperson: Rolf Johansson telnr 0706-20 00 52
Fastighet: Sannegéarden 62:1
Adress: Hus 1: Ostindiefararen 35-39, 417 65 Goteborg
Hus 2: Ostindiefararen 43-49, 417 65 Géteborg
Byggnad: Hus 1: Friliggande, 9 st plan + kéllare
Hus 2: Friliggande, 9 st plan + kéllare
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Hus 1 Hus 2
Byggnadsar: 2009
Verksamhet: Hus 1: Bostidder 97 %
Gym 3%
Hus 2: Bostader 95 %
Harsalong 2%
Restaurang 3%
Verksambhetstider: kontinuerlig
Antal lagenheter: Hus 1 31 st
Hus 2 38 st
Hus 1 Hus 2
Uppvirmd yta A*™P; 4278 m*> 4536 m?
Uppviirmd yta Avamearage. 425 m? 425 m?

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822 = .
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00 w WIKSTROM
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Kommentarer

Virmeproduktion Fjéarrvirme nominell effekt 250 kWw»é@me
75/33°C, 35 kW (ca 4 °C ute)
mdtt V/W = 3 6077/1667 = 22

Franluftsvirmepump Thermia Mega XL 2020, 32,5 kW<,
bedomd SCOP = 3,4 (driftbild)
nominell effekt: 52 kwr@me
39/32°C, effektuttag 15 kW (4 °C ute)

Energianvindning ca 345 000 kWh/ar fordelad 265 000"™+80 000“™
ca 90 000 kWh/ar™Pe!  fordelad 60 000"™+30 000**™

Virmedistribution Radiatorer termostater, maxbegrdnsade
ca 245 000 kWh/ar?v
ca 40 000 kWh/ar®!

Elgolvvirme i WC
ca 69 000 kWh/ar®! schablontilldgg 1 000 kWh/system

Ventilationssystem

4

LAGENHETER LAGENHETER
HUS A HUS B

3537 4547

LA1-RD1:2 > LA-RDT:A o

<l S
g Latestia B LA1-BS 114 )(
LA1-GP1 LA1-B511-2
370 Pa LA1-FO1
aaaaa i
81.2%
{ X -
(YR T
w1

LA1

Betjdnar: Lagenheter franluft kopplad till virmepump
Projekterat flode: 2752 1/s mdrkskylt

Avlist flode: ca24501/s 10 % ldgre flode dn projekterat, smuts?
Miarkeffekt: 4,6 kW

Bedomd drifteffekt: 2,5-3 kW utifirdan SFP = 1,0-1,2 kW/(m/s)
Avlésta temperaturer: FL-AL-KB 21-3-2°C

Energianvéindning: 25 000 — 30 000 kWh/ar kel

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822 = -
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00 w WIKSTROM
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LA2 (¢ besiktigat)
Betjénar Garage
Projekterat flode: 1 100/1 100 /s
Avlést flode: 1100/1 100 1/s
Mairkeffekt: 3+3kW
Bedomd drifteffekt 2,2 kW
Drifttid: kontinuerligt
Temp.verkningsgrad: 80 % )
Energianvindning: ca 6 000 kWh/ar*4me
ca 20 000 kWh/arakte!
TA1 (ej besiktigat) Gym
Projekterat flode: -/-1s
Avlist flode: -/-1/s
Mirkeffekt: -+-kW
Avlast effekt: -+-kW
Drifttid: ? )
Energianvéndning: - kWh/arvame
ca 1 000 kWh/arakel
TF1 (ej besiktigat) Restaurang
Projekterat flode: -/-1s
Avlést flode: -/-1/s
Markeffekt: 0,75 + - kW
Avlast effekt: -+-kW
Drifttid: ?
Energianvindning: - kWh/3rYéme
ca 3 000 kWh/4rikel
Kommentarer

grov bedomning

grov bedomning

FTX - roterande vvx

bedomd utifran SFP = 2 kW/(m’/s)

FT-system inkl FF2:2

uppgift saknas i OVK

FT-system inkl FF 2:1

uppgift saknas i OVK

Ingen atervinning pa TF1-FF2:1+FF2:2, installera aggregat med korsstromsvéaxlare alternativt

vattenburen atervinning.

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822

Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00
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LAX (ej besiktigat)
Projekterat flode:
Avlist flode:
Mairkeffekt:
Avlist effekt:
Drifttid:

Temp.verkningsgrad:

Energianvindning:

Kallvatten

Varmvatten

vvC

Fastighetsel
Pumpar

Kallarbelysning

Trapphus/Entré

Utomhusbelysning

Hiss

Salong

-/-1s

-/-1s

-+-kW

-+-kW

maén — fre 06-18
70 - 80 %

ca - kWh/ar¥éme

ca 500 kWh/arékel

7 000 m>/ar

Fjarrvarmevéxlare
SWEP (2023)
ca 100 000 kWh/ar"

Varmvatten

ca 30 000 kWh/ar®!

ca 7 000 kWh/ar

VSI1-CP1

VVC

VV1-CP1
Tryckstegringspump
VA-CP1

10 000 - 15 000 kWh/ar®!

ca 30 st lysror TS
ca 3 000 kWh/ar

ca 300 st lysror TS
7 000 - 9 000 kWh/ar

4 st viggarmaturer
ca 200 kWh/ar

2 st i vardera byggnad
5000 -10 000 kWh/ar

FTX

uppgift saknas i OVK

bedomd

grov bedomning

utifran anvindning september 2023

Nominell effekt 160 kW
VP:-/57°C

berdknat 35 % varmvatten,

3 st ackumulatortankar a 500 |
bedomt SPF™” = 2

bedomd ca 0,7 kWh/(m’> A", dr).
utifran ca 4 W/m (ca 200 m)

lag returtemperatur ca 38°C,
legionellarisk

Wilo Stratos 25-490 W, Pumpstopp 17 °C

Wilo Star 74-112-147 W

Grundfos Magna 3 9-144 W (55 W)
Wilo Star COR-1 2,6 kW

Wilo Para 6-50 W

a 2x28 W, ndrvarostyrning

a 14 W, ndrvarostyrning

LED-belysning ca 10 W
ljusreldistyrning

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822

Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00
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Kommentarer
Klimatskirm
Viggar tegelfasad bedomt U-virde = 0,2 W(m?, °C)
Fonster 3-glasfonster bedomt U-virde = 1,2 W(m?, °C)
Tak kallvind bedomt U-virde = 0,2 W(mz, °C)
Grund kallare bedomt U-viirde = 0,1 W(m?, °C)
Dérrar bedomt U-viirde = 1,2 W(m?, °C)
Ovrigt
Avlésningar vattenmétare 2023-09-01-2023-10-01
Mitarnummer: 107227: 144 m?
Mitarnummer: 107414 :145 m?
Mitarnummer: 107415: 146 m?
Mitarnummer: 107416: 149 m?
Avldsningar Virmemaéngdsmétare:
Arsmedelenergi
FJV-VMM]1 : 1667 597 kWh 288 000 kWh/ar ( 50671 tim)
VPI-E11l (virmevv): 369 977 kWh 26 500 kWh/ar (121 457 tim)
VPI-E12 (hetgas -vv): 537221 kWh 39 000 kWh/ar (121 457 tim)
Avlésningar Elenergimitare:
Arsmedelenergi
VP1-EM1 (FVP) 1280206 kWh ca 91 000 kWh/ar
Avlast effektuttag via elmétare:
Effekt: 13-33-49 kw baslast 13 kW, FVP 22 kW, hiss 14 kW

Kommentarer
Genomsnittligt effektuttag fjarrvarme ar 32 kW.

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822 = -
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00 w WIKSTROM
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1.2 Energitillforsel

El

Elenergi, ar2012: 114 484 kWh E-deklaration
ar 2020: 238 483 kWh
ar 2021: 238 128 kWh
ar 2022: 189 236 kWh

35 000,00

30000,00

25 000,00
20000,00
15 000,00
10 000,00
o LTI
0,00
jan feb mar  apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Diagram:  Manadsvis total elanvdndning (kWh)

Kommentarer

o Utifran elstatistiken syns fastighetselen under 2021 vara 8 000 — 12 000 kWh/man.
e Under perioden juni-september 2021 dr franluftvirmepumpen avstingd och

varmvattentillverkning sker via fjérrviarme.
e Franluftsvirmepumpsdriften bedéms till 90 000 -100 000 kWh/ar!

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00
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Fjarrvarme, é&r2013:

207 150 kWh

236 178 kWh
346 152 kWh
446 018 kWh

E-deklaration normalérskorrigerat

ar 2020:
ar2021:
ar 2022:
90000
80000

70000

60000

50000

40000

30000
20000
N
. L T
jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Diagram:  Manadsvis fjarrvirmeanvandning (kWh)

Kommentarer

e Fjarrvarmebehovet under juli dr ca 8 000 kWh. Under juli bedoms varmvattenbehovet till
ca 7 500 kWh, dvs ca 500 kWh bedoms &tga till VVC- och varmedistributionsforluster,

motsvarande ca 6 000 kWh/ar®,
e Virmeanvandningen under 2022 &r hog vilket enligt uppgift beror pa problem med

varmepumpen, denna byttes i slutet av 2022.

Energiindexkorrigerad fjarrvarmetillforsel (utifran ca 75 % klimatberoende):

2020 (86,3 %):
ca 256 000 kWh

Normaliserad fjarrvirmetillforsel 2021 V:

2021 (101,0 %):
ca 344 000 kWh

Primér fjarrvarmetillforsel 2021:

Primérenergitillforsel 2021 2:

2022 (92,0 %):
ca 476 000 kWh

ca 344 000 KWh'Y
ca 398 000 KWhY

ca 801 000 kWh

1) enligt Boverkets BFS 2016:12 (BEN) uppdaterad till och med BEN 3
2) enligt Boverkets BFS 2011:6 (BBR avsnitt 9), virme + fastighetsel + ev komfortkyla

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822
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Elviarme

Byggnaden vérms upp fjarrvirme och franluftsvirmepumpsel. Dér varmvatten under
sommartid produceras frimst via fjarrvirme.

Lagenheternas badrum vérms upp via elvirmegolv. Indata for elvirmegolv har hdmtats fran
Sveby med 1 000 kWh per ldgenhet/ar. Denna energi skall redovisas pa fastighetens
elforbrukning trots att det dr hushallsel.

Byggnaden virms frimst av radiatorer.

Bedémd normaliserad elvarmetillforsel 2021 V: ca 112 000 kWh/ar

Primér elvarmetillforsel: ca 212 700 kWh/ar

1.3 Beridkningsforutsiattningar LCC, miljo m m
Foljande forutséttningar har antagits for berdkning av kostnadseffektiva energiatgérder.

Kalkylrinta 5%
Real kalkylrinta 5 % - inflation (2 %) =3 %

Real energiprisokning forvéntas for el och viarme vara 3 % respektive 2 %.
Miljopéaverkan i form av koldioxidutslépp for tillford energi till aktuell byggnad &r foljande:

El 60 g/kWh (Nordisk elmix)
Fjarrviarme 60 g/kWh (Goteborg Energi)

1.4 Energikostnad

Utifran faktisk arlig fjarrvarmeanvéndning under ar 2021 av ca 350 000 kWh, &r den totala
kostnaden ca 315 000 kr inkl skatt och moms. Detta ger ett fjarrvarmepris i medeltal av
ca 90 6re/kWh inkl. moms.

Utifran faktisk arlig elanvéindning under &r 2022 av ca 190 000 kWh, &r den arliga totala
kostnaden ca 285 000 kr inkl skatt och moms. Det totala genomsnittliga elpriset inkl. skatt och
moms &r idag 150 6re/kWh.

Elpriset inkl skatt och moms: 150 6re/kWh
Fjarrvarmepriset inkl skatt och moms: 90 6re/kWh

Kommentarer/dtgirdsforslag
e Inga.

Wikstrom AB, www.wikstromab.se, org.nr: 55 61 76-7822 = .
Drakegatan 7A, 412 50 GOTEBORG, tfn: 031-707 23 00 w WIKSTROM
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Bilder m m

| - A1)

Framiedning (°C)

Ackumulatortankar Viarmekurva FLVP
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